ROMANIA

JUDETUL BISTRITA NASAUD PROIECT
MUNICIPIUL BISTRITA /_;0/ 2. 07.2020
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
AMENAJARI EXTERIOARE", situat pe str. Viilor, nr. 10, municipiul Bistrita,
jud. Bistrita - Nasaud

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta din data de

avand in vedere:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Bistrita sub nr 59463 din 10.06.2022;

Referat de Aprobare nr. 60277 din 23.06.2022 a Primarului municipiului Bistrita; s

Raportul comun de specialitate nr. 59463 din 20.07.2022 al Arhitect Sef, Directia Administratie ./
Publicd Juridic;

Aviz Consultativ Nr. 10/ 92135/ 29.09.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si .
Urbanism, a municipiului Bistrita;

Avizul nr. 3/ 23.06.2022, al Arhitectului Sef;

Raportul nr. al Comisiei pentru dezvoltare urbana Nox

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal proiect nr. 08/2020, fntocmita S.C. ARHI
DESIGN S.R.L;

Raportul nr. 59362/09.06.2022 privind informarea si consultarea publicului cu privire la Planul
Urbanistic Zonal - " Construire Hala Depozitare si Amenajari Exterioare ", str. Viilor, nr. 10,
municipiul Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud;

Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 136/2013 si nr. 184/2018,
privind aprobarea documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului Bistrita si RLU",
beneficiar Consiliul Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hotdrarii nr 159/29.09.2011 al Consiliului Local al municipiului Bistrita privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Bistrita;

Prevederile art. 2 alin 2 si art.4 lit. b din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art.25 alin (1), art.47*, art. 57, 58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Prevederile art.129 alin 2 lit ¢, alin 6 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

ART.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
AMENAJARI EXTERIOARE", situat pe str. Viilor, nr. 10, municipiul Bistrita, pentru terenul
proprietate privata in suprafata de 7142 mp, identificat in Cartea Funciara nr. 85772, nr cad. 85772,
85772-C1, 85772-C2, 85772-C3, 85772-C4, 85772-C5, conform Proiectului nr 08/2020, intocmit de
S.C. ARHI DESIGN S.R.L. care face parte integranta din prezenta hotarare .

ART. 2. Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art.] modifica,
completeazd si detaliaza prevederile din documentatia de urbanism ,.Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistria” si din Regulamentul local de urbanism, aprobat prin Hotérarea nr.
136/ 2013 a Consiliului local al municipiului, pentru suprafata de 7142 mp teren din intravilanul
municipiului Bistrita, UTR 25.

ART. 3. Documentatiei de urbanism care face obiectul prezentei hotardri este valabild pe o
perioada de 5 ani;

ART. 4. Dupa aprobare in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
Secretarului general al municipului Bistrita prin Compartiment pregatire documente, contencios, se va
transmite la Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara, documentatia specificd prevazutd in norme,
conform PUZ aprobat.

ART. 5. Primarul municipiului Bistrita prin Arhitect Sef, Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prezenta hotdrare.

ART. 6. Prezenta hotarare a fost adoptatd de cétre Consiliul local al municipiului Bistrifa in
sedinta ordinara, cu respectarea Ordonantei de urgentd nr. 57/ 2019, respectiv cu numar de
voturi "pentru”, "Impotriva" si "abtineri" din consilieri prezenti.
ART. 7. . Secretarul general al municipului Bistrita prin Compartiment pregatire documente,
contencios, va comunica prezenta hotarare catre:
- Arhitect Sef,
- Beneficiar ;
- Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard
- Primarul municipiului Bistrita;
- Institutiei Prefectului-judetul Bistrita-Nasdud.
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PRIMAR
Nr. 60277 din 23.06.2022

REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, eliberarea autorizatiilor de
construire si a certificatelor de urbanism se face in baza documentatiilor de urbanism aprobate.
Conform Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si a Ordonantei de urgentd nr 57/2019 privind Codul administrativ,
aprobarea documentatiilor de urbanism se face de catre Consiliul local.

Planul Urbanistic Zonal intocmit S.C. ARHI DESIGN S.R.L., studiazd posibilitatea
schimbarii destinatiei terenurilor in vederea amplasarea unei hale de depozitare, activitatea propusa
fiind complementara activitatii comerciale existente pe parcela.

Planul Urbanistic Zonal studiaza o suprafatd de teren de 7142 mp conform CF.nr. 85772, nr
cad. 85772, 85772-Cl, 85772-C2, 85772-C3, 85772-C4, 85772-C5 este situatd in intravilanul
municipiului Bistrita, str. Viilor, nr. 10.

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Bistrita, UTR 25, partial in M1:
subzond mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de inaltime de maxim P+4 niveluri,
institutii si servicii publice de interes general si L2 subzona de locuire individuald cu regim de
construire discontinuu cu inaltime maxima de P+2E, in afara zonei protejate.

Documentatia propune realizarea unei construirea unei hale de depozitare si amenajdri
exterioare, in municipiul Bistrita, str. Viilor, nr. 10, respectiv schimbarea subzonei functionale in
IS1a: subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general si inaltime maxima de P+2E, in
municipiul Bistrita, str. Viilor, nr. 10. Se pastreaza structura si suprafata unitatilor functionale
prevazute in PUG aprobat prin HCL nr 136/ 2013.

Documentatia PUZ este insotitd de avize favorabile solicitate prin certificatul de urbanism,
studiile de specialitate precum si alte documente necesare in procedura de avizare si aprobare a
documentatiei.

Avand in vedere documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmitd de cétre un
proiectant de specialitate inscris in registrul urbanistilor, avizele solicitate prin certificatul de
urbanism, conditiile din avizele emise, propunerile urbanistice din documentatie:

Avand 1in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art.25 alin (1), art.47*, art.
57, 58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢, alin 6 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun aprobarea de catre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic
Zonal - "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI AMENAJARI EXTERIOARE", situat pe str.

Viilor, nr. 10, municipiul Bistrita.
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Arhitect Sef
Directia Administratie Publici, Juridic
Nr. 59463 din 20.07.2022

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI
AMENAJARI EXTERIOARE", situat pe str. Viilor, nr. 10, municipiul Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud

Planul Urbanistic Zonal prezentat, intocmit de S.C. ARHI DESIGN S.R.L., studiaza
posibilitatea schimbdrii destinatiei terenurilor in vederea amplasarea unei hale de depozitare.
Activitatea propusa este o activitate complementara activitatii comerciale existente pe parcela.

Zona studiatd este situatd n intravilanul municipiului Bistrita, UTR 25, partial in M1:
subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de indltime de maxim P+4 niveluri,
institutii si servicii publice de interes general si L2 subzona de locuire individuald cu regim de
construire discontinuu cu inal{ime maximd de P+2E, in afara zonei protejate. Imobilul este
proprietate privatd, in suprafatd 7142 mp conform CF.nr. 85772, nr cad. 85772, 85772-C1, 85772-
C2, 85772-C3, 85772-C4, 85772-C5 i este situat in intravilanul municipiului Bistrita, str. Viilor,
nr. 10.

Prezenta documentatie propune construirea unei hale de depozitare si amenajiri exterioare,
in municipiul Bistrita, str. Viilor, nr. 10, respectiv urméatoarea subzona functionala:

IS1a, UTR 25: subzona institutiilor publice i serviciilor de interes general;

Utilizari permise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean si local;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

Utilizari permise cu conditii

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca nivelul
parterului si al mezaninului frontului spre strada s fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor —
comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective etc.;

Utilizari interzise

- locuire individuala si colectivi;

- constructii provizorii;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.



Constructiile propuse se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri iar fata de limita posterioard la o distantd
de cel putin jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 5.0 metri. Se vor respecta
retrageri de la aliniamentul strazii C-tin Brancoveanu de min 5.0 m.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu la mai putin de 5,0 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile; Se pot realiza legaturi
functionale intre cladirile cu aceeasi functiune cu functiune complementara..

Constructiile vor fi pozate in interiorul poligonului de implementare conform plansei de
reglementiri urbanistice §i cu respectarea tuturor prevederilor RLU aferent PUZ.

Se va asigura acces carosabil pe parcela conform plansei de reglementiri urbanistice.
Accesurile pietonale sunt prevdzute pentru toate constructiile. in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.
Circulatia carosabila se face de pe strada Viilor ( Drumul Cetatii ) si strada C-tin Brancoveanu,
strada existenta in partea nordica a parcelei studiate. Accesul de pe aceste drumuri se vor realiza de
minim 6.0 metri pentru accesul autovehiculelor de marfa. Accesul din strada Viilor este un acces
existent care se va pastra.

Parcela este dotati cu toate utilittile si dispune de platformé destinatd colectdrii deseurilor
menajare, accesibila din spatiul public.

inaltimea cladirilor nu va depési indltimea de 9.0 m mésuraté de la cota terenului. Numarul
de niveluri conventionale date de acesta inaltime este de P+2E.

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific la zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Cladirile trebuie sa contribuie la armonia
mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor. Acoperisurile se recomandd a fi
de tip terasd, in caz contrar se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor de tip sarpantd.

Indicatori urbanistici IS1a:
P.O.T. maxim =50%, C.U.T. maxim = 0.6

Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager, sub forma unor gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arborii. Se va asigura un procent de spatii verzi de
minim 30% din suprafata aferenta fiecérei parcele.

Numdrul si configuratia parcajelor se determind conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

Imprejmuirile spre stradd ale vor fi in totalitate transparente si vor avea Tndltimea de maxim
1,7 m, putand fi dublate cu gard viu. Gardurile dintre proprietdti vor fi transparente sau opace si vor
avea indltimea maxima de 2.2 m;

Amplasarea constructiilor se va face in poligonul de implementare a constructiilor, conform
plansei Reglementari Urbanistice.

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga zona trebuie sa-si mentina echilibrele naturale specifice. Infrastructura tehnico-
edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata normelor sanitare de protectie in
vigoare.

Documentatia este insofitd de urmdtoarele avize favorabile, documente, sau avize
conditionate:

_ Decizia nr. 478 din 14.12.2020 eliberatd de catre Agentia pentru Protectia Mediului Bstrita —
Nasaud;

- Aviz de principiu conditionat nr. 20102/16.10.2020, emis de S.C. LAQUABIS” S.A

- Acord favorabil nr. 60502014557/ 14.09.2020, emis de Distributie Energie Electricd Romania,
Sucursala Bistrita;



- Aviz de amplasament favorabil nr 212633543/ 05.10.2020, emis de DELGAZ GRID SA;

- Nota comanda nr 1892/ 02.08.2021 emisa de Supercom SA;

- Aviz nr 206/20/SU-BN din 14.10.2020, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentad
"Bistrita" al Judetului Bistrita Nasaud;

- Notificarea nr 164/ 21.12.2020, emisd de Directia de Sanatate Publica a judetului Bistrita
Nasaud;

- Aviz nr 206861/ 09.07.2021, emis de I.P.J. B-N, Politia Municipiului Bistrita, Biroul Rutier;

- Aviz favorabil nr 69988/15.01.2021, emis de Directia Servicii Publice;

- Studiu Geotehnic intocmit de S.C. GOMAS S.R.L.;

- Studiu de insorire intocmit de S.C. ARHI DESINGN S.R.L;

- CF 85772, nr. cad 85772, 85772-C1, 85772-C2, 85772-C3, 85772-C4, 85772-C5;

- plan de situatie nr 16005/10.03.2021, intocmit pentru PUZ, vizat de OCPI;

- Certificatul de urbanism 823/37670/19.06.2020, prelungit cu nr 1158/60287/23.06.2022;

- Avizul de oportunitate nr 44815 din 21.07.2020;

- Notificarile si Declaratiile proprietarilor vecini;

- Anuntul publicat in ziarul Rasunetul din 23.03.2021 si pe site-ul Priméariei municipiului Bistrita;

- Avizul Consultativ nr. 10/ 92135/ 29.09.2021,, al Comisiei Tehnicd de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism, Primaria Municipiului Bistrita;

- Raport privind informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ, nr 59362/09.06.2022,
nefiind inregistrate, la Primaria municipiului Bistrita observatii sau propuneri cu privire la
Planul Urbanistic Zonal.;

Avand in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art.47*, art.
57,58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si alin 6 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, propunem aprobarea de cétre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului
Urbanistic Zonal -" CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI AMENAJARI EXTERIOARE",
Viilor, nr. 10, municipiul Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud.

Arhitect Sef / Director Executiv,
Monigg Pop Cincea Dumitru Matei
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